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IDENTIFICAGAO DO PROJETO

Titulo do Projeto:
Locacdo de Imével do tipo “area industrial” murada, com area de guarda coberta, area de guarda
descoberta, galpdo, guarita, area administrativa, area de estacionamento administrativo e area de

descontaminacao, para implantacéo da Central de LeilGes.

Modalidade de Licitacdo — Base Legal:

N&o aplicavel

Unidade Administrativa responsavel pela Coordenacao Geral do Projeto:
Departamento Estadual de Tréansito — DETRAN|ES

Prazo de vigéncia do Contrato:
A vigéncia do Contrato serd de 60 (sessenta) meses, podendo ser sucessivamente prorrogado pelas

partes, enquanto houver interesse publico.

Responsavel pela Elaboracéo do Projeto:

Coordenacao de Remocéao, Deposito e Leildo de Veiculos.

Data de elaboracéo:
mar¢o/2021

Data prevista para contratacao:
Maio de 2021

NUmero da versao e data:
Versao 1.0 — 22/03/2021

Assinatura dos Responsaveis pelo Projeto
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1 DO OBJETO

1.1 Locagao de Imovel do tipo “area industrial” murada, com area de guarda de veiculos
coberto, &rea de gaurda de veiculos descoberta, galpdo, guarita, area administrativa, area
de estacionamento administrativo e area de descontaminac¢éo para implantacdo da Central
de Leildes em razéo da guarda de veiculos removidos e/ou apreendidos em decorréncia da
aplicacdo de medida administrativa prevista o Cédigo de Tréansito Brasileiro ou de apreensao
pela Policia Civil por infragcdes penais, conforme as especificacdes contidas neste do TR.

1.2 O imébvel sera destinado a atividade econdmica relacionada a servigos de estadia e
guarda de veiculos compreendidos pelo CNAE 5223-1/00.

2 DA INTRODUCAO

2.1 O presente instrumento engloba o conjunto de elementos necessarios e suficientes para

caracterizar o objeto a ser contratado, visando atender as necessidades do DETRAN|ES.

2.2 Este Termo de Referéncia (TR) tem por objetivo estabelecer critérios técnicos quanto a
demanda do DETRAN|ES no chamamento publico para Locacdo de Imével do tipo “area
industrial” para a implantacdo da Central de Leil6es, para depdsito, guarda, preparacdo e
alienacgédo de veiculos objetos das remocdes decorrentes da aplicagdo de medida administrativa

prevista no Codigo de Transito Brasileiro e de apreenséo pela Policia Civil por infra¢cdes penais.

2.3 O imével a ser locado abrigara a Central de Leildes e devera absorver a demanda de
guarda e destinagdo final de veiculos, considerada a entrada, a guarda, a logistica e a saida
dos veiculos previstos, que devera ser atendida pela disponibilizagéo da edificacdo e metragem

objetos de contratagéo.
3 DA JUSTIFICATIVA PARA A CONTRATACAO
3.1 CONSIDERACOES GERAIS

3.1.1 O Caddigo de Transito Brasileiro - CTB em seu art. 22, inciso V, atribuiu ao 6rgéo
executivo de transito estadual DETRAN, o poder-dever de "aplicar as medidas administrativas
cabiveis pelas infracBes previstas neste Codigo", de modo que a Autarquia, ao se conveniar
com a Policia Militar e as municipalidades para fiscalizacdo do transito, deve assegurar que
sejam aplicadas as medidas administrativas necessarias a garantir a seguranca do transito, em

especial a medida administrativa de remoc&o prevista no art. 271 do CTB.
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3.1.2 A seguranca viaria e a necessidade de fiscalizar o transito devem acompanhar o
crescimento da frota, tornando-se uma importante demanda dos 6rgéos executivos de transito
das esferas municipal, estadual e federal, ao passo que a Administracéo Publica deve garantir

uma estrutura logistica capaz de permitir a execu¢ao das atividades de fiscalizacdo do Estado.

3.1.3 Em razdo de o DETRANIES estar vinculado a Secretaria de Estado da Seguranca
Publica e Defesa Social (SESP), foi assinado o convénio de cooperacdo técnica n° 005/2019,
onde, além da destinacéo dos veiculos removidos em decorréncia de infracfes, esta Autarquia
se responsabilizou pela guarda e leildo dos veiculos apreendidos em decorréncia de ilicitos
penais.

3.1.4 No atual modelo de remocdao, o Patio Central € utilizado como depdsito para os veiculos
gue sao removidos pelos 6rgaos de transito, além de ser para 0 armazenamento e a destinacéo
final de veiculos apreendidos por 6rgdos de transito conveniados do DETRANIES, e por
veiculos apreendidos pela Policia Civil, objetos de inquéritos policiais.

3.1.5 A érea da futura Central de Leildes dever4 comportar o recebimento dos veiculos
remanescentes do atual Patio Central e absorver a demanda anual referente aos veiculos
removidos em razdo dos atuais contratos, subtraindo-se os veiculos que seréo leiloados no

mesmo periodo.

3.1.6 O imoével devera atender em area e em infraestrutura, a demanda gerada pelo inicio
das atividades dos “servigos de solugéo integrada de remogao, guarda e depdsito de veiculos”
em todo o Estado do Espirito Santo, por Empresas contratadas através de processo 2020-
3GV70, gue estabelece que a partir de 30 dias de guardados nos patios contratados, 0s
veiculos sejam enviados para guarda e destinagdo final no Patio do DETRAN em questédo

(Central de LeilGes).

3.1.7 Observou-se ao longo das atividades da Comissdo Especial de Leildes ONLINE que o
DETRANIES se vé obrigado a manter uma estrutura para a guarda dos veiculos que nao
puderem ser leiloados como conservados por, pelo menos, 12 meses, como forma de

atendimento a legislagao vigente.

3.1.8 As instalagBes devem possuir uma estruturada que possibilite o estacionamento e a
guarda dos veiculos de forma organizada com enderecos de localizagcéo pontual, e que ofereca

melhor seguranca, para atender a demanda da Central de Leildes do DETRANIES.
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3.1.9 Destaca-se que as dimensdes e as especificacbes do imoével pretendido foram
apresentadas partindo-se da premissa de que sejam destinados pela Direcdo do DETRAN|ES,
pelo menos, 03 Servidores para atuarem exclusivamente nas atividades operacionais
referentes aos processos envolvidos nos leildes que deverdo acontecer, objetivando a

alienacao de, pelo menos, 50% dos veiculos que foram destinados a Central de LeilGes.

3.1.10 Resta caracterizada a necessidade de uma area que seja pavimentada por material
comprovadamente impermeabilizante, que comporte o tipo de trafego esperado, especificando-
se o concreto armado na area de descontaminacdo, objetivando impedir a infiltracdo de

materiais oriundos da guarda manipulacéo de veiculos automotores.
3.2 DA JUSTIFICATIVA TECNICA

3.2.1 Considerando a quantidade de detalhes técnicos do presente termo de referéncia, seréo
explicitadas as razdes das solicitamos das bem-feitorias/instalacdes, tais como: localizagdo em
area urbana, via de acesso pavimentada, area livre coberta, area livre descoberta, galpdo de
exposi¢cao (showroom), area administrativa, estacionamento administrativo, guarita e demais

componentes do imdvel a ser locado.
4 DAS ESPECIFICACOES GERAIS DO IMOVEL

4.1 O Imovel pretendido para locagéo necessita de plenas condi¢des de operagéo, isto inclui
condi¢Bes de seguranca e conforto a aqueles trabalhadores e frequentadores que irdo realizar
servi¢cos no local, que visem a promover o bem estar e respeitar a legislagdo trabalhista e

ambiental.

4.2  Aintengdo na locagdo do imével com area horizontal minima de 68.000 m? (sessenta e
oito mil metros quadrados) de area util, podendo variar a area util em até 20% para mais
(méaximo de 82.000 m?), tem a finalidade de comportar a Central de Leildes em razéo da atual
demanda de guarda de veiculos objetos das remoc¢Bes decorrentes da aplicacdo de medida
administrativa prevista o Cédigo de Transito Brasileiro e de apreenséo pela Policia Civil por

infracBes penais.
4.2.1 O im6vel devera contar com:

a. Areas livre de estacionamento coberta para o deposito de veiculos apreendidos;

b. Areas livre de estacionamento descoberta para o deposito de veiculos apreendidos;

2021-CGF4WF - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL  22/03/2021 07:25 PAGINA 4/ 20



' DETRAN | ES

Galpao coberto;

C.
d. Area administrativa;

e. Estacionamento administrativo;
f. Area de descontaminacio; e

g. Guarita.

4.2.1.1As areas deverdo possuir cercamento por muro de alvenaria em bom estado de
conservacdo com, pelo menos 03 metros de altura, provido de cerca na parte superior com
aramado cortante em ago “tipo serpentina” em toda a extensao e sensores de presenga nas

areas de seguranca mais sensiveis (limitrofe a areas de mata).

4.2.1.2 0 muro deveré dispor de estruturas que comportem cameras de videomonitoramento

para visualizacdo da area externa do imovel.
4.2.2 O imével devera dispor de:

a. Pavimentacdo de toda a &rea util com material impermeabilizante;

b. Acesso de veiculos através de portdo industrial construido em material metalico com
acionamento por motor elétrico com altura minima de 3 (trés) metros e largura minima de
6 (seis) metros;

c. Acesso de pedestres por portdo de servico independente, construido em material metalico
com altura minima de 2 (dois) metros e largura minima de 1,5 m (um metro e meio);

d. Acesso ao imével por via pavimentada e de facil acesso para veiculos pequenos,
caminhdes, caminhdes tratores e semirreboques, jA que o patio irA operar com carga e
descarga, permitindo o acesso e manobra destes veiculos;

e. SPDA - Sistema de protecdo contra descarga atmosférica em conformidade com ABNT
NBR 5.419/2005, com laudo emitido e assinado por Engenheiro Responsavel Técnico
registrado no CREA/ES contratado pelo licitante vencedor;

f. InstalagOes elétricas de baixa tensdo em 110 v e 220 v, estabilizadas, aterradas, segundo
0 novo padrao brasileiro ABNT NBR 14.136/2002 e em conformidade com a ABNT NBR
5.410/2004, ou posteriores;

g. Fornecimento de agua e recolhimento de efluentes liquidos (esgoto) pela concessionaria
publica local ou sistema de tratamento adequado as normas ambientais vigentes;

h. Fornecimento de energia elétrica pela concessionaria local, instalada e em operacao;

i. Coleta de residuos sdlidos (lixo doméstico) junto a concessionaria publica;

j-  Abrigo externo ou dispositivo que possa atender o descarte de lixo doméstico;
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Estacionamento pavimentado para uso de funcionarios, coberto com pé direito minimo de
3,00 m (trés metros e trinta), com o minimo de 15 (quinze) vagas para carros de passeio,
sendo que 01 (uma) vaga sera exclusiva a deficiente fisico e devera ser instalada conforme
legislacao vigente;

I.  Bicicletario para uso de funcionarios, com capacidade minima de 04 (quatro) vagas,
coberto e pavimentado;

m. Disponibilidade de cabeamento para internet publica de alta velocidade; e

n. lluminacdo em todos os ambientes das dependéncias do imével.
4.2.3 O imével devera estar localizado:

a. Em um dos 04 municipios da RMGV com as maiores frotas de veiculos (Cariacica, Vila
Velha, Serra ou Vitéria), como forma de minimizar os gastos com os valores pagos pelo
DETRANIES referentes a destinacéo final dos veiculos a serem encaminhados;

b. Em via com disponibilidade de transporte publico coletivo regular de passageiros a, no
maximo, 500 metros; e

c. Em local ndo sujeito a alagamentos.
4.3 DAS AREAS LIVRES PARA DEPOSITO DE VEICULOS

4.3.1 Denominamos “area livre”, a topografia plana do terreno sem obstaculos, que possa ser
utilizada para deposito de veiculos, e que possibilite, com seguranca a circulagdo de
empilhadeira e veiculos de transporte de carga, incluindo-se nesta definicdo as partes do
terreno constituidas por galpao coberto, area livre de estacionamento coberta e area livre de

estacionamento descoberta.

4.3.2 Esta mesma &rea necessita de pavimentagdo em material comprovadamente
impermeabilizante para que seja facilitada a movimentagcéo e operacdo com equipamentos do
tipo empilhadeira e o transito de caminhdes, caminhdes tratores e semirreboques, sem que
haja infiltracao de liquidos no solo.

4.4 DA AREA LIVRE COBERTA PARA DEPOSITO DE VEICULOS

A “area livre coberta para depdésito de veiculos” consiste em area:

a. Livre de obstaculos, em terreno plano de, no minimo, 60% (sessenta) por cento da area de

deposito de veiculos removidos/apreendidos, livre de alagamentos, pavimentado por
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material comprovadamente impermeabilizante aplicado por toda a sua extensao, dispondo
de cobertura que proteja os veiculos das intempéries climéticas e sistema de drenagem
pluvial;

b. Provida de sistema de combate a Incéndio em conformidade com os dispositivos
normativos vigentes;

c. Provida de iluminacdo em funcionamento, na quantidade e distribuicdo que fornecam
condicBes de operacdo no periodo noturno em toda a sua area;

d. Provida de postes e instalacbes para utilizacdo de cémeras de vigilancia na forma
especificada pelo DETRAN|ES; e

e. Com vagas de estacionamento, assim como as vias de acesso devidamente demarcadas
por sinalizacdo horizontal, correndo sua implantacdo e manutencdo sob responsabilidade
do locador, durante a vigéncia do contrato, devendo a referida demarcacéo ser precedida
de projeto de sinalizacédo viaria a ser previamente aprovado pelo DETRANIES.

4.5 DA AREA LIVRE DESCOBERTA PARA DEPOSITO DE VEICULOS
A area livre descoberta para deposito de veiculos consiste em area:

a. Com terreno plano, com area livre descoberta de, no maximo, 40%(quarenta) por cento da
area para depésito de veiculos removidos/apreendidos, pavimentado por material
comprovadamente impermeabilizante aplicado por toda a extensdo da éarea livre, com
sistema de drenagem das aguas pluviais;

b. Provida de sistema de combate a Incéndio em conformidade com os dispositivos
normativos vigentes;

c. Provida de iluminagdo em funcionamento, na quantidade e distribuicdo que fornegam
condi¢cBes de operagdo no periodo noturno em toda a sua area;

d. Provida de postes e instalacbes para utilizacdo de cémeras de vigilancia na forma
especificada pelo DETRAN|ES; e

e. Com vagas de estacionamento, assim como as vias de acesso devidamente demarcadas
por sinalizacdo horizontal, correndo sua implantacdo e manutencdo sob responsabilidade
do locador, durante a vigéncia do contrato, devendo a referida demarcacéo ser precedida

de projeto de sinalizacado viaria a ser previamente aprovado pelo DETRANIES.
4.6 DO GALPAO COBERTO

4.6.1 A fim de se oferecer um local para a visitacdo dos veiculos a serem leiloados pelo

DETRANIES (showroom) o imovel deveré dispor de:
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a. Area util minima de 600 m? (seiscentos metros quadrados);
Cobertura em telhas;

c. Sistema de captacao e destinacdo de aguas pluviais que garantam condi¢cbes adequadas
de estangqueidade, sem vazamentos, infiltragdes ou quaisquer outros tipos de problemas
que possam prejudicar a utilizacdo do galpao;

d. Pé direito minimo de 6 (seis) metros livres;

e. Sistema de iluminacdo natural e artificial que fornegcam condi¢cdes de operacao no periodo
noturno em toda a sua éarea;

f. Piso plano, sem rachaduras e de facil limpeza em material comprovadamente
impermeabilizante;

g. Pontos comtomadas elétricas 110 v e 220 v, no minimo 02 tomadas por vao entre colunas;

h. Instalacbes elétricas em bom estado de conservacdo, de acordo com normas de
seguranca, com respectivo laudo do Corpo de Bombeiros;

i. Sistema de Prevencdo, Sinalizacdo e Combate a Incéndio adequado, em conformidade
com os dispositivos normativos vigentes;

j. Fechamentos laterais em alvenaria, com portdo de acesso de, no minimo, 4 metros de
largura.

k. Com largura e comprimento que deem condi¢cbes do desenvolvimento das atividades

pretendidas pela contratagéo.

4.6.2 Além da preservacao do valor e da viabilidade da manutencdo do showroom para a
apresentacéo dos veiculos a serem leiloados, ha necessidade de area coberta e com laterais
fechadas em razao do valor de mercado e do estado de alguns veiculos que se encontrem sem

vidros ou mesmo sem as portas que facilitem furtos de itens dos seus interiores.

4.6.3 O pé direito (altura interna do galpdo) de no minimo de 06 (seis) metros, deve-se a
necessidade de operacdo e de locomocao dos veiculos que se dara através de empilhadeira.

4.6.4 O piso plano pavimentado com material comprovadamente impermeabilizante, faz-se
necessario em funcdo da carga aplicada a superficie, que devera suportar o empilhamento
dentro do galpéo dos veiculos que ndo devem ser expostos a céu aberto, bem como a operacéo
de movimentacao com a empilhadeira, equipamento que tem peso médio de 3 (trés) toneladas
e ainda ira movimentar cargas que podem variar de 1 (uma) tonelada a 3 (trés) toneladas,

conforme o tamanho do veiculo.
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4.7 DA AREA ADMINISTRATIVA

4.7.1 Para a execucdo das atividades de gerenciamento do estoque, movimentacdo e
destinacéo final dos veiculos, cadastramento, liberagcéo e controle das atividades operacionais
e administrativas é indispensavel que o local possua uma estrutura que comporte “escritério”,

que chamamos neste projeto de “area administrativa”.
A “area administrativa” consistem em:

a. area administrativa para instalacéo de estrutura de escritério, com o0 minimo de 250 mz.
area de apoio para instalagédo de estrutura de refeitério com o minimo de 60m2.

c. area de apoio para instalacdo de estrutura de banheiros, sanitarios e vestiario com o
minimo de 90mz.

d. Area de almoxarifado com dimensées minimas de 50m?2.

e. Instalacdes hidrossanitarias com capacidade suficiente para o atendimento a 10 (dez)
funcionérios, executadas em conformidade com a ABNT NBR 5.626/1996 e demais
normativas vigentes, minimo de 4 (Quatro) sanitarios, sendo 1 (um) masculino e 1 (um)
feminino em cada alojamento e 02 na area de atendimento ao publico, sendo 1 (um)
sanitario com adaptagdo para acessibilidade conforme ABNT NBR 9.050/2004 ou
posteriores;

f. InstalagBes de iluminag&o que garantam niveis de luminosidade satisfatoria para trabalhos
durante 24 horas do “tipo luz do dia” nas areas destinadas ao escrit6rio;

g. Pé direito minimo de 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros) nas areas destinadas ao
uso e ocupacao de escritorio;

h. Infraestrutura de copal/cozinha proporcional a demanda descrita no item “a” e em
conformidade com os requisitos da NR 24 - Condi¢Bes Sanitarias e de Conforto nos Locais
de Trabalho;

i. As areas molhadas revestidas com ceramicas, e nos demais ambientes deverdo ser
pintados com tinta lavavel, tipos: PVA, acrilicas, lisas ou texturizadas, nas cores claras
(branca e marfim, preferencialmente) de modo a melhorar a luminosidade do ambiente;

j.  Esquadrias, coberturas, impermeabilizacdes, sistema de captacao e destinacao de aguas
pluviais que garantam condicbes adequadas de estanqueidade, sem vazamentos,
infiltracdes ou quaisquer outros tipos de problemas que possam prejudicar a utilizacdo do
imovel;

k. Dimensionamento dos espacos, circulacdes e sinalizacdo para o adequado e suficiente
atendimento dos dispositivos da ABNT NBR 9.050/2004 e, de forma a garantirem a plena

acessibilidade, utilizagéo e universalizacdo dos espacos;
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Sistema de Prevencdo, Sinalizacdo, Protecdo e Combate a Incéndio e Pénico em
conformidade com os dispositivos normativos vigentes;

m. Rede elétrica de boa qualidade nas areas comuns;

n. Cabeamento estruturado de rede de logica; e

0. Instalacdo de sistema de climatizacdo do ambiente por equipamentos de condicionadores
de ar do modelo split, com classificagao de consumo de energia “A”;

p. Infraestrutura de copa, refeitério e cozinha para o minimo de 10 (dez) funcionarios e em
conformidade com os requisitos da NR 24 - Condicfes Sanitarias e de Conforto nos Locais
de Trabalho;

g. 02 vestiarios (masculino e feminino) proporcional

by

a demanda descrita acima e em
conformidade com os requisitos da NR 24 - Condi¢des Sanitérias e de Conforto nos Locais
de Trabalho; e

r.  Os chuveiros poderdo ser disponibilizados em unidades separadas dos vasos sanitarios,
desde que atendem as exigéncias da legislagéo vigente.

4.7.2 Destaca-se que a area administrativa devera comportar a ocupacgdo por 32 Policiais
Militares da Reserva Remunerada, divididos em escalas, além de um efetivo de Policiais Civis,
bem como a de outros Servidores do DETRAN|ES, dos funcionérios das empresas que utilizam
o Patio Central como ponto de execucédo das atividades dos leildes e do publico interessado

em visitar os veiculos leiloados e de retira-los, quando for o caso.

4.7.3 A area administrativa devera dispor de um refeitério, assegurando aos trabalhadores
condig@es suficientes de conforto para a ocasido das refei¢cdes, seguindo 0 mesmo principio de
proporcionar o bem estar e os cuidados a saude dos usuarios, entre eles: funcionarios do
proprio Detran|ES, prestadores de servigo como o0s servico de limpeza, de seguranca
patrimonial, do operador de empilhadeira, e futuramente dos funcionarios envolvidos no

processo de descontaminacdo e compactacao.
4.7.4 Emrazao do servico por escala, a &rea administrativa devera dispor de dois alojamentos
(masculino e feminino) com um banheiro cada (incluindo-se ducha), além de dois sanitarios

para atendimento ao publico dotados de acessibilidade, na forma da legislagéo vigente.

4.7.5 A area administrativa devera dispor de, no maximo, dois pavimentos.
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4.8 DA AREA DE DESCONTAMINAGAO

4.8.1 O imovel a ser locado sera utilizado como Central de Leildes e, como tal, sera utilizado
na execucao de processos de reciclagem de material ferroso oriundo de veiculos classificados
como sucata inservivel, logo necessitara de local apropriado para a descontaminacao,

separacao e prensagem de veiculos.

4.8.2 Nessa Otica e tendo por base a experiéncia obtida com os leildes ja executados desse
tipo de mercadoria, ha necessidade da existéncia de tal area, como forma de atendimento as
exigéncias da legislacdo ambiental e a eficiéncia ha execucao do servico.

A area de descontaminacédo consiste em:

a. Area de descontaminacéo a ser utilizada nos processos de leildes de sucatas inserviveis,
com o minimo de 800 m?

b. Pavimento em concreto armado provido de canaletas de contencdo, de modo a direcionar
possivel fluxo de residuos liquidos para caixa separadora de agua e 6leo na forma da NBR
15594-6/2013 e posteriores.

4.9 DO ESTACIONAMENTO ADMINISTRATIVO

4.9.1 Como a estrutura da Central de Leil6es sera utilizada pelos servidores, por funcionarios
das empresas de leildo e por visitantes, ha necessidade de segregar os locais de
estacionamento, de maneira que ndo haja circulacdo de veiculos estranhos nas areas onde os

veiculos removidos estiverem depositados.

4.10 DA DISPONIBILIZACAO DE INFRAESTRUTURA PARA INSTALACAO DE SISTEMA
DE VIDEOMONITORAMENTO

4.10.1 O imovel deveréa dispor das instalacbes, tubulacdo, alimentacdo e cabeamento para
comportar sistema de CFTV — Controle de Fiscalizacdo por TV, que estd em fase de
contratacdo pelo DETRANIES, na forma do processo 2021-S7561.

4.10.2 O proprietario do imével locado sera responsavel por apresentar projeto com a
distribuicdo dos pontos para instalagao das camera de vigilancia conforme as caracteristicas

do imovel ou da regido, com objetivo de evitar pontos cegos.
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4.11 DA GUARITA

4.11.1 Guarita de vigilancia com, no minimo, 35 m? e altura minima de 3 (trés) metros de altura,
préximo a entrada principal para que seja possivel o controle de acesso de veiculos e

pedestres;

4.11.2 A edificacdo devera possuir teto em laje de concreto com rebachamento interno, piso
com revestimento ceramico PEI 5, teto e paredes rebocadas, lixadas e pintadas com tinta PVA
na cor branca, porta externa e batente em madeira maci¢a, com fechadura metalica de modelo
externo, instalacéo de sistema de climatizacdo do ambiente por equipamento de condicionador

de ar do modelo split, com classificagdo de consumo de energia “A”.

4.11.3 a guarita devera dispor de lavabo com as seguintes especificacdes minimas: Piso e
rodapé com revestimento Porcelanato; Paredes com reboco regularizado com massa corrida e
pintura PVA branca; teto com pintura PVA branca sobre forro; porta interna com batente em
madeira e folha semi-oca, laminados em madeira de lei, com acabamento em pintura esmalte;
torneira de agua fria tipo mono-comando; vaso sanitario de cor branca com cuba de louca de

embutir de cor branca; tomadas e interruptor.

4.11.4 A Guarita devera comportar a central de videomonitoramento do imovel, portanto devera

centralizar toda instalacdo de CFTV prevista neste TR.
4.12 EM SE TRATANDO DE IMOVEL COM INSTALACOES CONSTRUIDAS

4.12.1 Devera apresentar, além de toda a documentagcdo exigida no Edital, descri¢cdo
minuciosa dos prec¢os por area livre, area construida e o valor unitario por m2 (metro quadrado)

e a planta baixa do terreno e de todas as areas construidas.

4.12.2 A fim de atender a integralidade as descricbes deste Termo de Referéncia, caso haja
necessidade de adequacdes no imovel, devera ser apresentado projeto contendo a
especificacfes de todas as intervencdes a serem realizadas. Devendo tal projeto ser submetido
a aprovacdo do DETRANIES.

4.13 EM SE TRATANDO DE IMOVEL EM CONSTRUCAO OU A SER CONSTRUIDO:

4.13.1 Devera apresentar, além de toda a documentacdo exigida no Edital, projetos

arquitetbnicos e seus respectivos memoriais descritivos, contendo informacdo de todas as

2021-CGF4WF - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL  22/03/2021 07:25 PAGINA 12 /20



' DETRAN | ES

intervencdes a serem realizadas, bem como, descri¢do de forma minuciosa os valores por area
livre, area construida e o valor unitario por m2 (metro quadrado), além do projeto topografico da

area.

5 DO PROCEDIMENTO DE CLASSIFICACAO DA PROPOSTA
5.1 DAS ETAPAS DE CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS
Séo etapas de classificacdo das propostas apresentadas:

a. Recebimento das propostas, contendo toda documentagéo exigida no edital acrescida da
consulta previa & municipalidade quanto a viabilidade de implantacéo do empreendimento
para servigco de estadia e guarda de veiculos, conforme CNAE 5223-1/00;

b. Na documentagido apresentada pelo proprietario do imével (alinea “a” deste subitem),
devera constar a informacédo do prazo que o proponente disponibilizard o imével ao
DETRANIES com todas as obrigacdes descritas neste TR atendidas;

c. Vistoria prévia realizada pela Equipe Técnica do DETRAN, objetivando a verificacdo do
cumprimento dos pré requisitos previstos neste instrumento (dimensoes, localizacdo e
edificacdes (se existirem), que emitird Laudo de Vistoria Prévia;

d. Apbs emissdo do Laudo de Vistoria Prévia pela equipe técnica, o proprietario tera o prazo
de 15 (quinze) dias corridos para apresentagdo do projeto arquitetdbnico com as
especificagbes do imovel, conforme previstas neste instrumento;

e. Caso a equipe técnica do DETRAN/ES verifiqgue que o projeto arquitetdnico ndo atende o
disposto neste Termo de Referéncia, o proprietario sera notificado para que adote as
medidas necessarias a sua retificagcdo em até 5 (cinco) dias corridos.

f.  No caso de descumprimento do disposto nos itens anteriores deste capitulo, a proposta
seré desclassificada.

g. A equipe técnica referenciada na alinea “b” deste item sera composta por um servidor da
Coordenacdo de Remocédo e Depoésito de Veiculos, um servidor da Subgeréncia de
Engenharia e Obras Civis do DETRAN|ES e um servidor indicado pela Diretoria de
Habilitag&o, Veiculos e Fiscalizacdo do DETRANIES.

5.2 DOS CRITERIOS DE CLASSIFICACAO
O imovel a ser locado recebera veiculos em fase de destinacéo final, encaminhados pelas

empresas contratadas pelo DETRANI|ES para prestacdo de servico remoc¢ao e guarda de

veiculos, nos moldes do processo licitatorio 2020-3GV70. Logo, como forma de economicidade
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serdo definidos, além dos requisitos estruturais estabelecidos neste termo de referéncia, o

menor valor apresentado como resultado da seguinte formula:

VAEDE.5 + VAA5 + VMAA
5

Sendo:

VAEDF = Valor Anual Estimado de Destinacdo Final (corresponde ao valor estimado a ser
desembolsado pelo DETRANI|ES, em um periodo de 12 meses, com 0 pagamento as
empresas contratadas para o encaminhamento dos veiculos dos pétios onde estdo
apreendidos a Central de Leildes, na forma dos Anexos | e Il deste TR)

VAA = Valor Anual do Aluguel (corresponde ao valor anual do aluguel oferecido pelo
proprietario do imdvel, ou seja, o valor mensal multiplicado por doze).

VMAA = Valor com a Manutencéo do Atual Aluguel (corresponde ao valor dos alugueis que
serdo gerados pela utilizacdo do imével atual onde se encontra o Patio Central, até
a data de entrega indicada pelo locador)

As propostas apresentadas pelos interessados deverdo conter o prazo para a disponibilizacdo
do imovel com todas as exigéncias deste TR atendidas, até o limite de 180 dias da publicagéo
do contrato, de maneira que, caso ndo haja a disponibilizagdo do imovel no prazo informado,
os valores com o(s) aluguel (eis) do atual Patio Central sejam arcados pelo proprietario do
imovel a ser locado até a data efetiva de entrega do imével, além de outras sangdes contratuais

previstas.

6 DA AVALIACAO DO IMOVEL

a) O imovel e respectivo projeto Arquitetdnico serdo submetidos a apreciagdo da Comisséo
de Avaliacdo Imobiliaria (CAI/DETRAN), que emitird Laudo Técnico de Avaliacdo com a
indicacéo do valor de mercado de locacdo do imovel,

b) Caso o valor apresentado na avaliacdo da CAI/DETRAN seja igual ou superior ao valor da
proposta, serd publicada declaragcdo de atendimento aos requisitos editalicios e a
compatibilidade da proposta comercial com o valor de mercado;

c) Caso o valor apresentado na avaliacdo da CAI/DETRAN seja inferior ao valor da proposta,
o DETRAN solicitara ao proprietario que se manifeste sobre o interesse em formalizar o
contrato com o valor apresentado pela CAl,

d) Havendo aceite do proprietario em reduzir o valor da proposta ao apresentado na
avaliacdo da CAl, sera publicada declaracdo de atendimento aos requisitos editalicios e a

compatibilidade da proposta comercial com o valor de mercado;
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e) Nao havendo interesse do proprietario em reduzir o valor da proposta ao apresentado na
avaliacdo da CAl, o DETRAN poderd chamar o préximo colocado no Edital de

Chamamento Publico.
7 DA FORMALIZACAO DO CONTRATO E RECEBIMENTO DO IMOVEL

7.1  Apos concluida etapa de classificacdo da proposta e publicacdo do resultado no Diario
Oficial, o proprietario sera convocado para assinatura do contrato e imediato inicio das obras

gue se fizerem necessarias.

7.2 Para fins de recebimento do imdvel sera admitida a entrega parcial da estrutura descrita
neste TR, a saber:

l. 1° ETAPA em até 90 dias ap6s publicacéo do contrato:

a. Muro em toda extensdo da area, conforme descrito no item xxx;
Area administrativa para instalacdo de estrutura de escritério, com o minimo de 100 mz,
sendo admitidas instalagdes provisorias, desde que disponha de instalagdes elétrica, I6gica
e hidrossanitarias;

c. Acesso de veiculos através de portdo industrial, construido em material metalico com
acionamento por motor elétrico com altura minima de 3 (trés) metros e largura minima de
6 (seis) metros;

d. Acesso de pedestres por portdo de servigo independente, construido em material metélico
com altura minima de 2 (dois) metros e largura minima de (1,5) um metro e meio;

e. 25% da area util pavimentada em material comprovadamente impermeabilizante e
iluminada;

f.  ApOs a entrega desta etapa, o locatério fara jus ao recebimento de 50% do valor do aluguel

do imével.
Il. 2° ETAPA:

a. Entrega doimoével em até 180 dias, com atendimento integral das especificacdes descritas

neste TR, locatério fara jus ao recebimento de 100% do valor do aluguel do imével.
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DA MANUTENCAO DO IMOVEL

8.1 Correra por conta do proprietario do imével, durante todo o periodo de vigéncia do
Contrato, sem repasse do custo para o DETRANI|ES, a manutencao estrutural do imovel,

incluindo-se os pavimentos, o muro, galpao e os portdes de entrada do imovel.

8.2 Havendo necessidade de reparo do muro, dos portdes, independentemente do motivo

do dano, o proprietario do imovel terd o prazo maximo de 24 horas para realizar o conserto.

8.3 Caso o imovel ofertado possua as caracteristicas indicadas no termo de referéncia, sera
realizada visita técnica composta por servidores designados pelo DETRANI|ES, com a
finalidade de verificarem se as respectivas instalacdes atendem as especificacdes técnicas

constantes no presente termo
9 DO PRAZO E DA VIGENCIA

9.1 O prazo de vigéncia contratual sera de 60 (sessenta) meses, a contar do primeiro dia
atil subsequente ao da publicacdo de seu resumo no Diario Oficial, podendo ser prorrogado,

enguanto houver interesse publico.

9.2 O prazo proposto de 60 meses se fundamenta na caracteristica perene da demanda e
na possibilidade de reducéo do preco a ser cobrado pelo aluguel da area, visto que os custos
com as adaptacdes ou construcdes das estruturas requeridas serdo diluidas ao longo do tempo
de contrato.

10 DA DOCUMENTACAO DO IMOVEL

10.1 Na forma das disposi¢cfes do Edital de Chamamento Publico.

11 RESPONSAVEL PELA ELABORACAO

EVANDRO ALCEU BRAGA
CRDLV
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ANEXO |
LOCAIS DE INSTALACAO DOS PATIOS DE ONDE SAIRAO OS VEICULOS
EM DESTINACAO FINAL
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REGIAO/DEPOSITO 1-A REGIAO/DEPOSITO 2-B
PONTO DE REFERENCIA -19.322538, -40.690835 PONTO DE REFERENCIA -18.726172, -40.886524
Municipio Frota Distancia Municipio Frota Distancia
Alto Rio Novo 3481 58,8] |Agua Doce Norte 5514 28,2
Colatina 66150 34| |AguiaBranca 5540 43,2
Gov. Lindemberg 6622 39| |Barra Sdo Francisco 23908 4.8
Marilandia 7980 33,4| |Ecoporanga 9375 53,3
Pancas 3544 24,2] |Mantenopolis 5920 51,8
Sdo Domingos Norte 5265 23,9] |vila Pavao 5537 42,8
Sdo0 Gabriel Palha 21770 45 Total e Média 55794 37,4
Vila valerio 9867 71,6
Total e Média 129679 41,2
REGIAO/DEPOSITO 3-A REGIAO/DEPOSITO 4-B
PONTO DE REFERENCIA |-20.238779, -41.403843| |PONTO DE REFERENCIA -20.820606, -41.704257
Municipio Frota Distancia Municipio Frota Distdncia
Brejetuba 6687 24,3] |Alegre 14157 29
Conceigﬁo Castelo 7835 34,5] |Apiaca 4777 57,4
Ibatiba 16034 15,2] |Bom Jesus Norte 13161 44,2
Irupi 7440 47,1] |Divino Sdo Lourengo 2381 31,6
luna 15631 37,9] |DoresRio Preto 3907 30,2
Muniz Freire 9664 36,8| |Guagui 18874 6,6
Venda Nova Imigrante 18504 41,6] |lbitirama 4776 50
Total e Média 81795 33,9] [Jeronimo Monteiro 5845 49,5
530 José Calgado 5435 30,1
Total e Média 73313 36,5
REGIAO/DEPOSITO 5-A REGIAO/DEPOSITO 5-8
PONTO DE REFERENCIA |-18.411065, -40.214425| |PONTO DE REFERENCIA |-18.714501, -39.855378
Municipio Frota Distancia Municipio Frota Distancia
Boa Esperanca 6403 18,4| |Conceigdo Barra 7610 38,4
Montanha 7227 44 8| |Jaguare 14501 40,5
Mucurici 2045 62,6| |Sdo Mateus 53108 5
Nova Venécia 26403 45 Total e Média 75219 28,0
Pedro Canario 10325 36
Pinheiros 8833 5
Ponto Belo 2395 66,5
Total e Média 63631 39,8
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REGIAO/DEPOSITO 7-A REGIAO/DEPOSITO 8-B
PONTO DE REFERENCIA [-19.398812, -40.065280| |PONTO DE REFERENCIA -19.825091, -40.265526
Municipio Frota Distancia Municipio Frota Distancia
Linhares 79134 5| |Aracruz 45107 5
Rio Bananal 14000 43,8] |Fundado 7946 38,9
Sporetama 3545 24,5 |lbiragu 6017 14,6
Total e Média 102679 24,4] |Jodo Neiva 8047 22,9
Total e Média 67117 20,4
REGIAO/DEPOSITO 9-A REGIAO/DEPOSITO 10-A
PONTO DE REFERENCIA -19.872057, -40.875536] |PONTO DE REFERENCIA -20.389334, -40.495045
Municipio Frota Distancia Municipio Frota Distancia
Afonso Claudio 20133 46,1] |Domingos Martins 25926 24,2
Baixo Guandu 18283 64,9] |Marechal Floriano 12505 26,9
Itaguagu 7782 10,5] [Viana 33340 5
Itarana 7432 5 Total e Média 71771 18,7
Laranja Terra 7878 33
Santa Maria Jetiba 35557 31,9
Santa Teresa 16259 42,5
S3o Roque Canda 6381 54,2
Total e Média 120205 36,0]
REGIAO/DEPOSITO 11-B REGIAO/DEPOSITO 12-A
PONTO DE REFERENCIA |-20.640215, -40.481548 |PONTO DE REFERENCIA -20.848703, -41.112832
Municipio Frota Distancia Municipio Frota Distancia
Alfredo Chaves 10337 44,6| |Atilio Vivacqua 5478 18,3
Anchieta 12704 29,9] |Cachoeiro Itapemirim 117808 5
Guarapari 74249 5] |Castelo 27005 36,9
Piuma 11140 40,6| |iconha 12678 42
Total e Média 108430 30,0] |itapemirim 16419 23,8
Marataizes 22192 45,2
Mimoso Sul 13428 50,5
Mugqui 7369 33,2
Presidente Kennedy 8057 39,2
Rio Novo Sul 7116 24,5
Vargem Alta 11926 30,8
Total e Média 2459476 31,8
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REGIAO/DEPOSITO 13-A REGIAO/DEPOSITO 14-A
-~ -~
PONTO DE REFERENCIA |-20.124258, -40.305238| |PONTO DE REFERENCIA |-20.359629, -40.298750
Municipio Frota Distancia Municipio Frota Distancia
Serra 215012 5] |VilaVelha 233558 5
L &,
REGIAO/DEPOSITO 15-A
-~
PONTO DE REFERENCIA |-20.333888, -40.377647
Municipio Frota Distancia
Cariacica 168061 5
Santa Leopoldina 7198 31,2
Vitoria 202673 28,9
Total e Média 377932 21,7
ANEXO Il
ESTIMATIVA DE VEICULOS EM DESTINACAO FINAL
Quantidade Estimada Destinacdo Final em km por Depdsito em 12 meses
Entradas de Veiculos 12 meses | Destinagdo Final de Veiculos 12 meses Distancia Destinagdo Final 12 meses em km
Lote Depdsitos Apr?ml:n?da
Vi V2 V3 Vi V2 V3 até Patio Vi v2 V3
Central em Km
1 1-A 1.093 1.435 91 537 276 9 140,0 75.163,7 38.654,9 1.256,0
2-B 470 618 39 231 119 4 234,0 54.052,3 27.797,8 903,2
5 3-A 689 905 57 339 174 6 176,0 59.600,5 30.651,1 995,9
4-B 618 811 51 304 156 5 257,0 78.005,4 40.116,3 1.303,5
3 5-A 536 704 44 263 135 4 265,0 69.811,2 35.902,3 1.166,5
6-B 634 833 53 311 160 5 197,0 61.348,6 31.550,1 1.025,1
4 7-A 865 1.137 72 425 219 7 114,0 48.461,5 24.922,6 809,8
8-B 566 743 47 278 143 5 62,6 17.394,7 8.945,7 290,7
5 9-A 1.013 1.331 84 498 256 8 106,0 52.752,0 27.129,1 881,5
6 10-A 605 794 50 297 153 5 51,9 15.421,5 7.930,9 257,7
11-B 914 1.200 76 449 231 8 80,3 36.047,5 18.538,4 602,4
7 12-A 2.102 2.761 174 1.033 531 17 163,0 168.355,4 86.581,2 2.813,2
13-A 1.812 2.380 150 890 458 15 5,0 4.450,9 2.289,0 74,4
9 14-A 1.968 2.585 163 967 497 16 30,6 29.588,8 15.216,8 494,4
10 15-A 3.185 4.183 264 1.565 805 26 42,9 67.124,6 34.520,6 1.121,6
Totais 17.070 22.421 1415 8.386 4313 140 1925,3 837.578,7| 430.747,0 13.995,9
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